[image: image1.jpg]




MEMORIA DE CALIDADES

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS


CIMENTACION



Muro pantalla continua de hormigón.

Zanjas y zapatas, de hormigón armado.



Encachado de grava y lámina polietileno bajo solera.



Solera mecanizada y pulida en garajes.


ESTRUCTURA



Forjado reticular de hormigón, con armadura de acero corrugado.



Vigas y pilares de hormigón, armado con acero corrugado.


FACHADAS

Fábrica exterior: ½ pié de ladrillo  visto, enfoscado raseado al interior, combinado con revestimiento pétreo, a definir por la Dirección Facultativa, sobre ½ pie de ladrillo tosco, enfoscado raseado al interior.

Cámara de aire, con aislamiento de espuma de poliuretano proyectado.

Cerramiento interior: tabique de paneles prefabricados tipo Pladur o similar.

CUBIERTAS Y TERRAZAS



Formación de pendientes con mortero  aligerado.

Impermeabilización asfáltica, con doble lámina asfáltica armada con fibra de vidrio.

Aislamiento térmico con paneles de poliestireno extruído.



Protección con capa superficial de gravilla o solado en terrazas de uso privado.

PARTICIONES



Separaciones de viviendas: ½ pié de ladrillo cerámico perforado acústico.

Tabiquería interior: Paneles prefabricados tipo Pladur o similar.

ACABADOS


REVESTIMIENTOS DE YESO

En zonas de escaleras, vestíbulos de ascensores y resto de zonas comunes, tendido de yeso negro y  blanco sobre paredes de ladrillo y techos. 

Tendido de yeso negro rayado en paramentos de garaje.

FALSOS TECHOS 

Paneles prefabricados tipo Pladur, o similar, en techos de viviendas.

Moldura perimetral de escayola en salón, vestíbulo y dormitorio principal..

PINTURAS

Pintura lisa  mate en zonas nobles de viviendas, en color en paredes y blanco en techos.



Pintura lisa plástica en techos de cocinas y baños, color blanco.



Pintura acrílica sobre enfoscados exteriores, en color.



Pintura temple liso sobre paramentos de zonas comunes, en blanco.

Pintura pasta aplastada plastificada en vestíbulos de ascensores y al gotelé, en paramentos de escaleras de acceso a viviendas, color a definir.

Pintura al esmalte sobre cerrajería y puertas metálicas, previa imprimación antioxidante.

Pintura al temple reforzado en paramentos de garaje, sobre yeso, en blanco.


Pintura plástica en zócalo y franja de garaje, en color.

SUELOS Y APLACADOS


BAÑO PRINCIPAL 



 Solado con baldosas de granito, a definir por la Dirección Facultativa.



Chapado de mármol en paramentos verticales.



Encimera de lavabo en mármol.

BAÑO SECUNDARIO


Solado con baldosa de gres, en tono a juego con el alicatado.

Alicatado de baldosa cerámica, en dos tonos, separados a media altura por una cenefa-listelo cerámica decorada.


ASEO DE INVITADOS (SEGÚN VIVIENDAS)

Suelo y paredes, en zona de zócalo, con baldosa de gres  porcelánico, el resto, pintado con pintura lisa.


COCINAS



Solado con baldosa de gres porcelánico pulido.



Alicatado con baldosa cerámica, blanco brillo, complementada con una cenefa-listelo cerámica.
PORTAL Y RELLANO ASCENSORES



Solado  con baldosas de granito, a definir por la Dirección Facultativa.



Chapado de mármol  en portal,  a definir por la Dirección Facultativa, complementado con 



paramentos pintados y luna espejo.


ESCALERAS Y ZONAS COMUNES

Solado con baldosa de terrazo, china media, en rellanos de escaleras de acceso a viviendas, zonas de servicios comunes y trasteros, con rodapié del mismo material.

Peldaños de piedra artificial en escaleras de acceso a viviendas, zonas de servicios comunes,  garajes y trasteros, con zanquín del mismo material.

Baldosas de terrazo para exteriores, formato a definir por la Dirección Facultativa, en soportales. 

PARQUET

Parquet de tarima flotante en madera de JATOBA, barnizada en fábrica, instalada sobre capa de polietileno, en salón, dormitorios, vestíbulo y pasillos.



Rodapié chapado de JATOBA, barnizado.

 CARPINTERIA


CARPINTERIA INTERIOR DE MADERA

Puerta de entrada acorazada,  lacada en blanco, con dos plafones bajo relieve.

Puertas de paso, hoja lacada en blanco, con dos plafones bajo relieve.

Armarios modulares, de puertas correderas o practicables, lacadas en blanco, con entrepaños, barra de colgar y comodilla de tres cajones, en dormitorios. 


CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO

Ventanas de aluminio lacado, sistema compacto, color a definir, con persianas.

Miradores de aluminio lacado, color a definir, sin persianas.

Persianas de aluminio sistema compacto, de accionamiento eléctrico, del mismo color que la carpintería, excepto en los miradores, que no llevarán persianas por no permitirlo la Normativa municipal.


ACRISTALAMIENTO



Doble vidrio con cámara tipo Climalit

Doble vidrio, con cámara y vidrio laminar de seguridad,  en antepechos de miradores.

Vidrio mateado  incoloro, sobre carpintería de madera.

Espejo empotrado en baño principal.

INSTALACIONES


FONTANERIA

Grupo de presión, con elementos para amortiguación de ruidos.

Instalaciones de agua fría y caliente, en tubería de cobre, con aislamiento de tubo tipo Artiglas.

Red de desagües en tubería de P.V.C.

APARATOS SANITARIOS

Bañera de hidromasaje  por agua, acrílica, acabados cromados, de la casa Roca o similar, color suave, en baño principal.

Plato ducha de porcelana o bañera de acero, de la casa Roca o similar,  según vivienda, color suave, en baño secundario.

Lavabo sobre encimera, de la casa Roca o similar, color suave, sobre encimera de mármol, en baño principal.

Lavabo circular sobre encimera, de la casa Roca o similar, color suave, sobre mueble de baño con encimera de vidrio, de la casa Roca o similar, en baño secundario.

Lavabo circular, color blanco, de la casa Roca o similar, colocado sobre soporte de acero inoxidable y madera, de la casa Roca o similar,  en aseo de invitados.

Inodoro tanque bajo,  de la casa Roca o similar,  color suave, en baño principal.

Inodoro tanque bajo, de la casa Roca o similar, color suave, en baño secundario.

Inodoro tanque bajo, de la casa Roca o similar, color blanco, en aseo de invitados.

Bidé, de la casa Roca o similar, color suave, en baño principal.

Columna de hidromasaje, de la casa Roca o similar, en la bañera del baño principal.

Grifería monomando, cromada, de la casa Buades o similar, en lavabo y bidé del baño principal y Grifería monomando de la casa Roca o similar, en baño secundario y aseo.

Grifo fregadero con caño giratorio, monomando,  de la casa Roca o similar.

PRODUCCIÓN DE A.C.S. Y CALEFACCIÓN



Caldera individual estanca.



Instalación de gas, con toma para caldera, en tubería de cobre y contadores centralizados en cuarto

            

comunitario.

INSTALACION ELECTRICA

Instalación interior de viviendas, con grado de electrificación ELEVADA, con conductor  canalizado en tubería empotrada .

Puntos de luz en escaleras, temporizados, con detectores de presencia en vestíbulos de ascensores

Aparatos de alumbrado de emergencia, en escaleras.

Canalización para instalación de Infraestructura Común de Telecomunicaciones.

 CLIMATIZACION


Instalación de climatización compuesta por::

Instalación de aire acondicionado, con sistema partido por bomba de calor, y sistema de control de temperatura en diversas zonas.

Instalación de calefacción por suelo radiante, por agua,  bajo solado, con tubería continua de polietileno reticulado y termostatos de ambiente para el control individual de cada circuito independiente.

INSTALACIONES AUDIOVISUALES

Antena de T.V. y F.M. para emisiones terrestres de emisoras nacionales, autonómicas y privadas, con toma en salón, cocina y dormitorios.

Antena parabólica para recepción de cuatro canales vía satélite.

Instalación de telefonía básica y RDSI, con toma en salón, cocina y dormitorios.

Circuito cerrado de T.V. en porche y acceso a garaje, conectado con conserjería.


DOMÓTICA

Instalación de sistema de seguridad, vía radio, con detección de intrusión, inundación e incendio, en viviendas, conectada con la Central de la Empresa de Seguridad                                  

INSTALACION DE VIDEO-PORTERO


Instalación de placa exterior con cámara, en acceso a portales.


Instalación de un monitor de vídeo- teléfono, en cada vivienda.

Centralita de conexión con las viviendas,  en conserjería.

INSTALACION DE ASCENSOR

Ascensores  para 6 personas, con maniobra colectiva en bajada.

Puertas automáticas en cabina y pisos.

Cabina con paneles en laca y  espejo, con pasamanos.

INSTALACIONES DE GARAJE

Instalación de extracción forzada y detección de CO, con ventiladores centrífugos, central de  detección y detectores.

Instalación de detección y protección de incendios, con bocas de incendio, extintores, detectores y sistema de alarma.

Puerta de acceso de vehículos, con fotocélula de seguridad y sistema de apertura manual y codificada, mediante mando a distancia. 

MOBILIARIO Y DECORACION


MUEBLES DE COCINA

Muebles de cocina, los de colgar de gran capacidad, revestidos en polilaminado, de la casa Xey, o similar.


ELECTRODOMESTICOS


Electrodomésticos, de la casa Siemens o similar, compuestos por:

Campana decorativa extractora, con 3 potencias de extracción.



Placa vitrocerámica eléctrica con 4 zonas de cocción



Horno eléctrico multifunción y microondas, colocados en mueble columna, en aquellas cocinas 



cuya distribución lo permita.



Frigorífico combinado electrónico, con refrigerador y congelador.



Lavavajillas electrónico, con 4 ciclos de lavado.



Lavadora de 6 Kg. de carga, con centrifugado.


Fregadero de acero inoxidable, con un seno y escurridor.

INSTALACIONES DEPORTIVAS


PISCINA Y GIMNASIO

Piscina privada, con remate perimetral de piedra artificial.

Recinto de piscina vallado, con pavimento de piedra artificial antideslizante.

Aseos, femenino y masculino y botiquín en locales anexos.

Local para gimnasio.

Los materiales y calidades descritos podrán ser sustituidos por otros equivalentes.
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