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MEMORIA DE CALIDADES

Cimentación y Estructura 
Cimentación formada por muros perimetrales de contención de hormigón armado, zanjas y zapatas interiores de hormigón armado.
Estructura formada por pilares y vigas de hormigón armado, y forjado reticular de hormigón armado.

 ___________________________


Fachada
Fabrica de ½ pie de ladrillo visto hidrófugo, de                                           
Malpesa, enfoscado roseado por su interior, camara con aislamiento de poliuretano proyectado y trasdós con tabique de ladrillo hueco doble, guarnecido y enlucido en su interior.                     



___________________________ 
                                                                                                                                          

Cubiertas y Terrazas          
 Cubierta plana no visitable realizada con formación de pendientes, con mortero aligerado, impermeabilización con

            
doble lámina asfáltica armada con fibra de vidrio, aislamiento térmico de paneles de poliestireno extruido y terminación en gravilla o solado en terrazas de uso privativo.

 ___________________________
Tabiquería
Separación entre viviendas  con sistema mixto; ½ pie de ladrillo acústico y trasdosado auto portante, con aislamiento de arena de roca acústica de tabiquería seca (pladur).

Las tabiquerías de distribución interior serán de ladrillo   hueco doble, guarnecidas y enlucidas de yeso.

Las divisiones de tendederos estarán formadas por doble   tabique de  hueco doble, con aislamiento de lana de roca interior. 

___________________________       
Carpintería Exterior
La carpintería exterior de aluminio lacado, con rotura de puente térmico, excepto en cerramientos de tendederos.


Todas las ventanas y puertas exteriores poseen persianas en aluminio lacado, térmicas, de accionamiento eléctrico excepto baños y los miradores, por no permitirlo la normativa municipal.


Puertas de aluminio lacado en terrazas de viviendas, con cerradura interior o mecanismo de bloqueo.

___________________________


Carpintería Interior
Puerta de entrada acorazada, lacada en blanco marfil, con plafones bajo relieve.

           
Puertas interiores de paso, hoja lacada en blanco marfil, con plafones en relieve.


Armarios modulares, de puertas correderas ó practicables, lacadas en blanco marfil, con entrepaños, barra de colgar y en dormitorios con barra zapatero y comodilla.

___________________________ 


Acristalamiento
Doble vidrio con cámara tipo climalit o similar, con vidrio de seguridad tipo stadit  en antepechos de miradores. 

             
Vidrio mateado incoloro sobre carpintería de madera en salón y pasillo.


Espejo empotrado en baño y aseo.


Vidrios templados mateados en celosías de tendederos. 

___________________________


Solados y Aplacados
En recibidor, salón-comedor, dormitorios y pasillos, suelos de tarima flotante de madera de roble,  instalada sobre capa de polietileno con rodapié de roble.


Baño principal solado con granito (a definir por Dirección Facultativa ) y paredes revestidas con mármol . Encimera de mármol para lavabo.


Baño secundario solado con baldosa de gres, y alicatado con baldosa cerámica , en dos tonos, separados por una cenefa-listelo de cerámica decorativa.


Cocina y tendedero con solado de gres porcelánico natural y paramentos de baldosa cerámica, complementada con cenefa-listelo cerámico.


Terrazas transitables con solado de gres porcelánico.


Lámina de aislamiento acústico anti-impacto bajo el pavimento de toda la vivienda.


Portal y pasillo de distribución con solados, revestidos y acabados con materiales nobles.


Escalera, y zonas comunes de trasteros o accesos a garajes solados con baldosas de terrazo y peldaños de piedra artificial con sus correspondientes  zanquines o rodapiés.   

___________________________ 


Falsos  Techos
Techos prefabricados tipo pladur, en techos de vivienda.

                 
Techo de lamas de chapa desmontable en  baño o aseo para registro de la instalación de A/Acondicionado

___________________________ 

Fontanería y
Red de desagües en tubería de P.V.C.
Aparatos Sanitarios

Tuberías de agua fría y caliente aislada en material plástico multicapa que permiten minimizar las incrustaciones y las corrosiones.


Los baños  principales en vivienda de 2 y 3 dormitorios  con bañera de hidromasaje  Roca o similar, en viviendas de 1 dormitorio dispondrán de plato de ducha con columna de hidromasaje Roca o similar.. 


Los baños llevaran mamparas para bañera y duchas.

Los aparatos sanitarios en baños y aseos de color suave o blancos de 1ª calidad marca Roca o similar.


Grifería mono-mando de Roca o similar en baños y aseos, grifería termostática en  bañera de hidromasaje.


Los baños y aseos se entregan con luces halógenas instaladas.


Instalación  de energía solar, mediante paneles solares térmicos, como complemento de la instalación de agua caliente sanitaria, con control, acumulador individual para cada vivienda.

___________________________
Calefacción y Climatización
En Interior de vivienda la calefacción se realiza con radiadores de aluminio inyectado lacados en blanco, con válvulas termostáticas en dormitorios, y radiador toalleros en baños y aseos.


Instalación de aire acondicionado frio-calor, marca Daikin o similar, por conductos en falso techos y rejillas regulables en salón, recibidor, y dormitorios, con programador – termostato.


Caldera mural estanca a gas natural.

___________________________  

Instalación Eléctrica
Instalación interior de viviendas, con grado de 

y Audiovisual
electrificación elevada, conforme al reglamento Electrotécnico de Baja Tensión.


Puntos de luz en escalera temporizados, con detector de presencia en vestíbulos de ascensor.


Antenas de TV y FM con tomas en salón, cocina y dormitorios.


Antena parabólica para recepción de canales vía satélite.


Instalación de telefonía básica y RDSI, con toma en salón y dormitorios.


Circuito cerrado de TV, para control de accesos en porche y garaje.

Instalación de video portero en vivienda, conectado con monitor exterior.
___________________________


Domótica                
Instalación  de sistema de seguridad, vía radio, con detección de intrusión, inundación e incendio, en viviendas, conectada con la central de alarma.

___________________________
Cocina                                    
Amueblada con muebles bajos y altos de la casa Xey o similar con electrodomésticos en acero inox.; placa vitrocerámica, horno bajo encimera, microondas encastrado en mueble y campana extractora decorativa. 
___________________________ 


Pintura
Pintura lisa mate en zonas nobles de viviendas, en color en paredes y blanco en techos.


Pintura plástica en techos de cocina y baños en color blanco.

                     
Pintura pasta aplastada en paramentos de vestíbulos de viviendas, en color a definir por Dirección Facultativa.


Pinturas al esmalte sobre cerrajería, previa imprimación, pinturas acrílicas en exteriores.


Pintura plástica en zócalos, numeración y señalización de garajes, y pintura  al temple reforzado en techos y paramentos superiores.

___________________________


Instalaciones de Garaje
Puerta de acceso de vehículos, con fotocélula de seguridad y sistema de apertura manual y codificada, mediante mando a distancia.

     
Instalación de extracción forzada y detección de CO2, central de detección y detectores

Instalación de detección y protección de incendios, con bocas de incendios, detectores, extintores y sistema de alarma.

___________________________ 

Zonas Comunes
Ascensor con acceso a garaje y viviendas, con puertas automáticas, y cabina en acero inox.


Jardín comunitario con plantaciones de macizos de arbustos de pequeño porte, césped, flores de temporada, equipado con riego automático e iluminación ornamental.

            
Piscina comunitaria privada.


Área de juegos de niños, con aparato de ocio.

___________________________
Los materiales y calidades descritos podrán ser sustituidos por otros equivalentes.
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